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WPROWADZENIE

Z poczatkiem 2025 roku weszta w zycie nowelizacja podatku od nieruchomosci, czyli zmiana ustawy
o podatkach i optatach lokalnych. Jej celem byto uporzadkowanie i doprecyzowanie definicji obiektow
budowlanych oraz zasad ich opodatkowania. Nowelizacja stanowita odpowiedz na wyrok Trybunatu
Konstytucyjnego, ktory zakwestionowat zgodnos¢ dotychczasowych przepisow z Konstytucja.
Wprowadzita m.in. nowe definicje budynku, budowli i obiektu budowlanego, okreSlita przestanki
trwatego zwigzania z gruntem, a takze wskazata, Zze dla uznania obiektu za budowle kluczowe jest jego
»wzniesienie w wyniku robo6t budowlanych”.

Cho¢ deklarowanym celem zmian byto uproszczenie i ujednolicenie zasad opodatkowania, pierwsze
miesigce obowigzywania nowych regulacji przyniosty liczne watpliwosci interpretacyjne. Wydawane
interpretacje indywidualne wyraznie pokazujg profiskalne podejscie organéw podatkowych, ktére
czesto nie uwzgledniajg wyktadni celowosciowej prawa. Coraz czesciej obserwujemy rozszerzajacg
interpretacje nowych przepiséw, niekorzystng dla podatnikéw — zwlaszcza w zakresie klasyfikaciji
budowli i urzadzen technicznych.

W niniejszej broszurze prezentujemy przeglad najnowszych interpretacji podatkowych dotyczgcych
nowelizacji podatku od nieruchomosci, wraz z praktycznymi wnioskami. Kazdy z opisanych przypadkéw
ilustruje, jak literalna wyktadnia przepisow moze odbiega¢ od intencji ustawodawcy oraz realidw
prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

Zachecamy Panstwa do wykorzystania tej okazji do przeprowadzenia przegladu srodkéw trwatych oraz
ponownej oceny obowigzkéw podatkowych. Zmienione przepisy i rozbiezne interpretacje mogg wigzaé
sie z istotnym ryzykiem. Zespot Accace Poland pozostaje do Panstwa dyspozycji — oferujemy
kompleksowe wsparcie w zakresie klasyfikacji obiektow, analizy ryzyk oraz przygotowania
do ewentualnych sporéw z organami podatkowymi.
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Czy mobilne kontenery wykorzystywane
przez firme budowlang podlegaja
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci?

Pismo z dnia 6 lutego 2025 r. Urzagd Miasta w Rzeszowie
FN-310.1.2025

Stanowisko wnioskodawcy:

= Kontenery sg mobilne, czasowo ustawiane, nietrwale zwigzane z gruntem
(stojg na bloczkach/kostce).

= Nie majg fundamentéw, nie wymagajg pozwolenia budowlanego.

= Powstajg w procesie przemystowym, nie sg wznoszone w wyniku robé6t budowlanych.

= W zwigzku z tym nie spetniajg definicji budynku ani budowli, zarébwno w stanie prawnym
do 31.12.2024 r., jak i od 1.01.2025 r.

= Zdaniem Spofki nie powinny byé opodatkowane podatkiem od nieruchomosci.

Stanowisko organu (Prezydent Miasta Rzeszowa):

=  Stanowisko Spofki jest nieprawidtowe zaréwno w stanie prawnym przed, jak i po 1 stycznia

2025r.

= Kontenery sg tymczasowymi obiektami budowlanymi zgodnie z prawem budowlanym
(art. 3 pkt 5).

= Jako takie sg obiektami budowlanymi, a wiec mogg by¢ uznane za budowle na gruncie
podatkowym.

Argumenty organu:
Do 31.12.2024 r.:

= Definicja ,budowli” w ustawie podatkowej odnosi sie do prawa budowlanego.

= Skoro prawo budowlane uznaje kontenery za tymczasowe obiekty budowlane,
sg one obiektami budowlanymi.

= Jesli kontener nie spetnia definicji budynku (np. brak fundamentu, brak trwatego zwigzku
z gruntem), moze by¢ budowlg i podlega¢ opodatkowaniu.

Od 1.01.2025 .

= Nowa definicja ,trwatego zwigzania z gruntem” = stabilno$¢ wystarczajgca do przeciwdziatania
czynnikom zewnetrznym.

= Kontenery posadowione na bloczkach/kostce Ilub  podigczone do instalaciji
(np. kanalizaciji) spetniajg wymag trwatosci.
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= Zalgcznik nr. 4 do ustawy podatkowej zawiera wprost ,obiekty kontenerowe trwale zwigzane
z gruntem” jako budowle.

= Zdaniem organu, nawet mobilny charakter konteneréw nie wyklucza opodatkowania,
jesli spetniajg ww. kryteria.

Whioski:

Interpretacja budzi powazne watpliwosci i wydaje sie mocno naciggana, zwtaszcza w odniesieniu
do pojecia ,trwatego zwigzania z gruntem”. Trudno uznaé, ze mobilny kontener, kitéry jedynie stoi
na betonowych bloczkach czy kostce brukowej, spetnia wymogi ustawowej definicji. Przepisy wskazujg
wyraznie, ze obiekt musi by¢ potgczony z gruntem w sposéb zapewniajgcy mu trwatg stabilnosé
— czyli nie tylko odporny na wiatr, lecz takze realnie zwigzany z podtozem. Samo postawienie ciezkiego
elementu na ziemi nie oznacza jeszcze ,potgczenia”.

Réwnie kontrowersyjne jest stwierdzenie, ze ustawienie kontenera na budowie stanowi ,wzniesienie
w wyniku robét budowlanych”. W praktyce nie dochodzi tu do Zzadnego budowania — kontener
przyjezdza gotowy, bez wylewania fundamentéw czy prowadzenia prac w terenie. Takie podejscie
catkowicie ignoruje realia budowlane oraz sens pojecia ,roboty budowlane”.

Co istotne, organ catkowicie pomingt tres¢ uzasadnienia do nowelizacji podatku od nieruchomosci.
Woprost wskazano tam, ze obiektami trwale zwigzanymi z gruntem nie sg kontenery, ktére nie maja
zadnego fizycznego potgczenia z podiozem. Co wiecej, podano przykiad doktadnie tej sytuaciji
— konteneréw ustawionych jedynie na gruncie. Trudno zrozumie¢, dlaczego organ zignorowat
ten fragment, skoro jasno odzwierciedla intencje ustawodawcy.

Dodatkowo, takie stanowisko jest sprzeczne z dotychczasowym orzecznictwem sgdéw
administracyjnych oraz wczesniejszym podejsciem Ministerstwa Finanséw, zgodnie z ktérym mobilne
kontenery nie powinny podlegaé podatkowi od nieruchomosci, jesli nie sg trwale zwigzane z gruntem.

Wszystko to pokazuje, ze interpretacja prezentowana przez Prezydenta Rzeszowa zmierza raczej
do maksymalizacji wplywoéw podatkowych niz do rzetelnej i zgodnej z prawem wyktadni. W efekcie
przedsiebiorcy pozostajg w niepewnosci, a mobilny kontener traktowany jest jak budowla, cho¢ trudno
go za takg uznaé. Taka praktyka rodzi powazne problemy dla biznesu i zwieksza ryzyko kolejnych
sporéw sgdowych.
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Opodatkowanie dokow przetadunkowych
podatkiem od nieruchomosci jako czesci
budynku

Pismo z dnia 23 stycznia 2025 r. Urzad Miasta w Tarnowie
WPW.310.1.2024

Stanowisko wnioskodawcy:

= Doki przetadunkowe sg integralng czescig budynkéw (sg trwale zwigzane z gruntem, posiadajg
dach, przegrody itd.) i stuzg dziatalnosci logistycznej budynku.
= W zwigzku z tym powinny by¢ opodatkowane jako czes¢ budynku, a nie jako osobna budowla.

Stanowisko organu:

= Brak spetnienia definicji budynku

= Obiekt nie posiada fundamentow (jest posadowiony na konstrukcji metalowej — wspornikach).

= Mimo trwatego zwigzania z gruntem i posiadania dachu, brak fundamentéw powoduje,
ze nie spetnia definicji budynku

= Budynek musi posiada¢ fundamenty, dach, przegrody budowlane i byé¢ trwale zwigzany
z gruntem.

= Doki przetadunkowe nie sg budynkami, a zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do ustawy o podatkach
i optatach lokalnych, doki jako takie sg wymienione jako budowle.

= W zwigzku z tym doki przetadunkowe powinny by¢ traktowane jako budowle i opodatkowane
odrebnie podatkiem od nieruchomo$ci.

Argumenty organu:

= Elementy dokéw (brama przemystowa, $luza uszczelniajgca, rampa hydrauliczna) nie
zmieniajg tej kwalifikacji.

= Definicja budynku (art. 1a ust. 1 pkt 1) wymaga m.in. fundamentéw.

=  Obiekty bez fundamentéw, mimo trwatego zwigzania z gruntem, nie sg budynkami.

*= Pierwszenstwo ma zawsze kwalifikacja jako budynek, ale jesli obiekt nie spetnia warunkéw
budynku — jest budowla.

Whioski:

Interpretacja przepiséw dotyczgcych dokow przetadunkowych budzi obecnie istotne watpliwosci,
szczegOlnie w Swietle nowelizacji podatku od nieruchomosci oraz dotychczasowej praktyki organdow
podatkowych. W okresie obowigzywania wczesniejszych regulacji doki przetadunkowe nie byty
klasyfikowane jako urzgdzenia budowlane, co potwierdzit wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z 13
wrzesnia 2011 roku (sygn. akt P 33/09). Organy podatkowe generalnie akceptowaty takie stanowisko,
a sporadyczne préby jego kwestionowania byly oddalane juz przez wojewddzkie sgdy administracyjne.

Cho¢ na gruncie nowych przepiséw mozna rozwazac¢ uznanie dokéw za urzadzenia budowlane,
to jednak kazdorazowa decyzja powinna by¢ poprzedzona analizg, czy dany dok nie stanowi integralnej
czesci budynku. W omawianej sprawie Prezydent Tarnowa nie przeprowadzit takiej oceny, co rodzi
powazne watpliwosci co do zasadnosci podjetego rozstrzygniecia.
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Kwalifikacja magazynu soli drogowej

jako budowli

Pismo z dnia 29 kwietnia 2025 r. Urzagd Miasta w Raciborzu
FN.310.1.2025

Stanowisko wnioskodawcy
(Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Katowicach):

Whnioskodawca zarzgdza magazynem soli drogowe;j.

Magazyn jest wolnostojacym, zamknietym i zadaszonym obiektem o konstrukcji stalowej
i drewnianej, zabezpieczonym przed wilgocig i korozjg od soli.

Pojemnos$¢ magazynu wynosi 519 m?® (okoto 700 ton), co jest jego kluczowym parametrem
technicznym.

Magazyn nie jest budynkiem, poniewaz zgodnie z ustawg, obiekt przeznaczony
do magazynowania materiatdéw sypkich, ktérego podstawowym parametrem jest pojemnosc,
nie spetnia definicji budynku.

Magazyn spetnia natomiast definicje budowli zgodnie z art. 1a ust. 1 pkt 2 lit. a) ustawy
o podatkach i optatach lokalnych.

Stanowisko organu:

Organ potwierdzit prawidtowos$¢ stanowiska przedstawionego przez Generalng Dyrekcje Drog
Krajowych i Autostrad.

Magazyn soli drogowej nalezy traktowac jako budowle, a nie budynek, zgodnie z definicjami
zawartymi w ustawie o podatkach i optatach lokalnych.

Organ wskazat, ze zgodnie z art. 1a ustawy, budynek to obiekt z fundamentami i dachem,
trwale zwigzany z gruntem i wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrdd, przeznaczony
do uzytkowania.

Budynkiem nie jest obiekt, w ktérym sg gromadzone materiaty sypkie i ktérego podstawowym
parametrem jest pojemnosc.

Argumenty organu:

Zgodnie z ustawg o podatkach i optatach lokalnych, podatek od nieruchomosci dotyczy
gruntéw, budynkow oraz budowli zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza.

Definicja budynku wyklucza obiekty magazynujgce materiaty sypkie, co wyklucza magazyn soli
z tej kategorii.
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Whioski:

Cho¢ organ podatkowy w petni zaakceptowat stanowisko podatnika, trudno uzna¢ wydang interpretacje
za prawidtowg. Magazyn opisany we wniosku — wykonany z drewnianych bali i stalowej konstrukcji
oraz posadowiony na zelbetowych fundamentach tawowych — budzi uzasadnione watpliwosci
co do kwalifikacji jako budynku. Taka konstrukcja sugeruje, ze obiekt powinien by¢ klasyfikowany
wiasnie jako budynek, a nie budowla, co pozostaje w sprzecznosci zaréwno ze stanowiskiem organu,
jak i samego podatnika.

Organ nie przeprowadzit jednak szczegdétowej analizy ani nie zwrécit sie do podatnika o dodatkowe
wyjasnienia, ograniczajgc sie do petnej akceptacji przedstawionego stanowiska. Utrzymanie takiego
podejscia moze prowadzi¢ do btednego opodatkowania budynkéw magazynowych jako budowli,
co jest niezgodne z celem nowelizacji podatku od nieruchomosci, obowigzujgcej od 1 stycznia 2025
roku.
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Opodatkowanie cmentarza
podatkiem od nieruchomosci

Pismo z dnia 30 kwietnia 2025 r. Urzad Miejski w Biatymstoku
DFN-VII.3120.11.2025

Stanowisko Wnioskodawcy:

Whnioskodawca to samorzadowy zaktad budzetowy zarzgdzajgcy cmentarzem komunalnym,
dziatajgcy na podstawie przepisow prawa i statutu.

Zaktad prowadzi m.in. utrzymanie cmentarza, obstuge pogrzebéw oraz zarzgdza mieniem
komunalnym przekazanym w trwaty zarzad.

Cmentarz jest traktowany jako kompleksowy obiekt budowlany (budowla), obejmujacy grunty,
budynki i budowle, wymagajgcy pozwolenia na budowe.

Na podstawie nowelizacji przepiséw dot. Podatku od nieruchomosci zaklad uwaza,
ze cmentarz nie podlega opodatkowaniu podatkiem od nieruchomo$ci.

Zaktad twierdzi, ze nie musi sktada¢ deklaracji podatkowej ani pfaci¢ podatku
od nieruchomosci.

Dziatalnos¢ zaktadu, cho¢ odptatna, nie ma charakteru dziatalnosci gospodarczej, lecz stuzy
realizacji zadan uzytecznosci publicznej i zaspokajaniu potrzeb wspadinoty.

Optaty pobierane przez zaktad sg ustalane przez organ gminy i majg pokry¢ jedynie koszty
funkcjonowania, bez zamiaru osiggania zysku.

Stanowisko organu:

Whnioskodawca jako samorzadowy zaktad budzetowy posiadajgcy nieruchomosci i obiekty
budowlane w trwalym zarzadzie, jest podatnikiem podatku od nieruchomosci.

Cmentarz komunalny jest obiektem ziozonym i podlega opodatkowaniu podatkiem
od nieruchomosci poprzez klasyfikacje poszczegdinych jego elementéw (grunty, budynki,
budowle).

Budynki oraz budowle zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej podlegaja
opodatkowaniu.

Samorzadowy zaktad budzetowy prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza, poniewaz $Swiadczy
odptatne ustugi na rzecz osob trzecich, co wskazuje na zarobkowy charakter dziatalnosci.

Argumenty organu:

Cmentarz komunalny jest obiektem kompleksowym sktadajgcym sie z gruntdow, budynkow
i budowli (alejki, ogrodzenie, wodociag, o$wietlenie, kolumbaria).

Konieczne jest wyodrebnienie poszczegolnych elementéw i ich odrebna klasyfikacja
podatkowa.

Obiekty ztozone nalezy analizowaé jako zbior elementéw (np. stacja paliw).

Trwaly zarzad i zarzgdzanie nieruchomosciami przez JST czy ich zaktady jest tytutlem
do podatku.

Samorzadowy zaklad budzetowy wykonuje zadania wtasne JST, w tym administrowanie
cmentarzem, co moze by¢ dziatalnoscig gospodarcza.
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Whioski:

Cmentarz jest obiektem ztozonym, jednak na gruncie nowelizacji podatku od nieruchomosci nalezy
go traktowac jako zbidor poszczegdlnych elementow, ktére podlegajg odmiennym zasadom
opodatkowania. Samorzadowy zaklad budzetowy zarzadzajgcy nieruchomoscig i obiektami
znajdujgcymi sie na cmentarzu posiada trwaty zarzad nad tym majatkiem i w zwigzku z tym powinien
by¢ uznany za podatnika podatku od nieruchomosci.

Zaskakujgce jest natomiast stanowisko organu podatkowego, ktéry uznat, ze zaklad ten prowadzi
dziatalno$¢ gospodarczg o charakterze zarobkowym, poniewaz swiadczy odptatne ustugi pogrzebowe
na rzecz podmiotow zewnetrznych. Taka interpretacja jest sprzeczna z utrwalong linig orzecznicza
sgddéw administracyjnych. Sgdy wielokrotnie podkreslaty, ze samorzgdowe zaktady budzetowe realizujg
zadania wiasne gminy na rzecz spofecznosci lokalnej i nie dziatajg w celu osiggniecia zysku
— nawet jesli ich dziatalno$¢ generuje okreslone przychody.
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Opodatkowanie wezléw cieplnych

Pismo z dnia 9 lipca 2025 r. Urzad Miejski w Lublinie
PE-OR.310.3.2025

Stanowisko Wnioskodawcy:

Whioskodawca prowadzi dziatalnos¢ opartg na dostawie ciepta do budynkéw poprzez
przytaczanie ich do sieci cieptownicze;.

W tym celu, Wnioskodawca instaluje wtasng infrastrukture grzewczg sktadajgca sie z przytagcza
i wezta cieplnego.

Kwalifikacja weztéw obejmuje wezly indywidualne — obstugujgce jeden obiekt i grupowe —
obstugujgce wiecej niz jeden obiekt.

Co do zasady wezly instalowane sg wewnatrz danego budynku, jednak w niektérych
przypadkach mogg sie one znalez¢ poza brytg budynku — w innym budynku wolnostojgcym
(podstacji) lub w obrebie bryly jednego z zasilanych budynkow.

Elementy weztéw sg produkowane w fabryce, a instalacja sprowadza sie do prostego montazu
lub ustawienia na uprzednio przygotowanym podtozu.

Whnioskodawca twierdzi, ze wezly stanowig instalacje zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania
budynku zgodnie z przeznaczeniem.

Wezty, zdaniem Whnioskodawcy, nie podlegajg opodatkowaniu podatku od nieruchomo&ci
z racji tego, ze nie powstaty w wyniku procesu budowlanego, gdyz do ich budowy nie stosuje
sie przepiséw prawa budowlanego, a co za tym idzie, nie zostaty ,wzniesione w wyniku robot
budowlanych”. Dodatkowo proces ten nie wymaga uzyskania dokonania zadnego zgtoszenia
badz uzyskania pozwolenia z przepiséw Prawa budowlanego.

Stanowisko organu:

Opodatkowaniu podatku od nieruchomosci podlega budynek wraz z instalacjami
zapewniajgcymi mozliwos¢ jego uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem (instalacja
elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna, cieplna, telekomunikacyjna, gazowa).
Rodzaj instalacji zapewniajgcych takg mozliwos¢ rézni sie w zaleznosci od przeznaczenia
budynku.

Ustawa nie definiuje instalacji zapewniajgcych mozliwos¢ uzytkowania budynku zgodnie
z przeznaczeniem, ale zgodnie ze znaczeniem jezykowym nalezy je rozumie¢ jako zespot
przewodow i urzgdzen stuzgcych do przesytania mediéw, takich jak prad elektryczny, gaz
ziemny, woda, scieki itp. do obstugi wnetrza budynku.

Roboty budowlane obejmuja nie tylko budowe rozumiang w potocznym znaczeniu tego stowa,
lecz obejmujg réwniez montaz.
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Argumenty organu:

= Skoro ustawodawca mowi o instalacjach zapewniajgcych mozliwos¢ uzytkowania budynku
zgodnie z przeznaczeniem”, to nalezy przyjaé, ze chodzi o instalacje wewnatrz budynku.

= Oznacza to, ze wezet znajdujgcy sie w jednym budynku nie moze by¢ elementem instalaciji
niezbednej do uzytkowania innego budynku.

= To samo w przypadku weztdéw grupowych — jesli jeden wezet obstuguje kilka budynkow,
to nie sposéb uzna¢, ze jedno urzgdzenie stanowi element instalacji kazdego z budynkow.

= Wezly cieplne nie sg zatem czescig instalacji budynkéw, zaréwno w przypadku weztéw
indywidualnych, grupowych, na zewnatrz lub wewnatrz budynkéw. Stanowig jednak oddzielne
elementy sieci przesytowej przedsiebiorcy.

= Montaz oznacza nie tylko zamontowanie — ztozenie z gotowych czesci, ale i nawet postawienie
na podtozu obiektu bez jego podigczenia.

=  Wezly zatem powstaty w wyniku procesu budowlanego, w ktérego sktad wchodzi réwniez
montaz, i podlegajg opodatkowaniu podatku od nieruchomosci jako budowle.

Whioski:

Organ podatkowy przyjat wyjgtkowo niekorzystng dla podatnikdw wyktadnie pojecia ,procesu
budowlanego”. Co prawda w jego zakresie miesci sie montaz, jednak organ uznat, ze bedzie nim nawet
samo ustawienie obiektu na podtozu — bez jakiegokolwiek podtgczenia czy dodatkowych prac. Takie
stanowisko stanowi istotne odejscie od potocznego rozumienia terminu ,montaz”, ktéry zwykle zaktada
okredlony zakres prac technicznych oraz integracje obiektu z infrastrukturg lub jego docelowym
otoczeniem. Przyjecie tak szerokiej definicji moze prowadzi¢ do rozszerzenia opodatkowania
na obiekty, ktére w rzeczywistoSci nie zostaly zamontowane w sensie technicznym, lecz jedynie
ustawione w wyznaczonym miejscu bez dodatkowych czynnosci.

Kontrowersje budzi réwniez kwalifikacja weztéw cieplnych. Organ konsekwentnie uznaje je za elementy
znajdujace sie poza instalacja, stanowigce czesc¢ sieci przesytowej spoétki. Trudno sie z tym zgodzic,
poniewaz instalacja cieptownicza jest integralnym elementem budynku, a bez weztéw cieplnych nie
mogtaby prawidtowo funkcjonowaé — brakowatoby systemu grzewczego i podstawowych warunkéw
bytowych. Z tego wzgledu stanowisko organu, wedtug ktérego wezty cieplne nalezy traktowacé jako
budowle, pozostaje nieprzekonujgce. Co wiecej, nie zostatlo ono nalezycie uzasadnione, co stoi
w sprzecznos$ci z celem nowelizacji podatku od nieruchomosci, ktéra miata uporzadkowaé zasady
kwalifikacji obiektéw budowlanych.

11 | Nowelizacja podatku od nieruchomosci | Accace Poland



..accace

Transformatory i rozdzielnice jako
urzadzenia budowlane
— urzgdzenia techniczne

Pismo z dnia 6 maja 2025 r. Urzad Miejski w Gogolinie
WF.11.3120.51.2025.AD

Stanowisko Wnioskodawcy:

= Dla potrzeb Wnioskodawcy konieczne jest zasilanie energig elektryczng réznorodnych
urzgdzen poprzez nalezace do niego zaktadowe sieci elektroenergetyczne i transformatory.

= W stacjach transformatorowych (budynkach) znajdujg sie transformatory i rozdzielnice.

= Transformatory majg niezbedne znaczenie dla Wnioskodawcy, poniewaz energia dostarczana
do zaktadu ma bardzo wysokie napiecie. Transformatory obnizajg napiecie, aby mozliwe byto
zasilanie urzgdzen.

= Rozdzielnice natomiast spetniajg swojg role poprzez rozdziat strumienia energii elektryczne;j
na poszczegdélne podstacje, obiekty i urzadzenia odpowiednio do ich zapotrzebowania.

= Zdaniem Whnioskodawcy, transformatory i rozdzielnice znajdujgce sie w budynkach
nie podlegajg opodatkowaniu podatku od nieruchomosci.

Stanowisko organu:

= Transformatory i rozdzielnice sg urzgdzeniami budowlanymi i podlegajg opodatkowaniu
podatku od nieruchomosci.

= Stuzg one obiektowi wymienionemu w zatgczniku nr 4 — linii elektroenergetyczne;.
Nie ma znaczenia, czy sg elementem sktadowym linii, sieci, wezta czy systemu.

= Nie ma znaczenia umiejscowienie transformatora czy rozdzielnicy w budynku.

Argumenty organu:

= Transformatory i rozdzielnice sg bezposrednio zwigzane z liniami elektroenergetycznymi,
ktére wg zatgcznika nr 4 sg budowla.

= Sg one niezbedne do uzytkowania tej budowli zgodnie z przeznaczeniem oraz sg wzniesione
w wyniku robot budowlanych.

= Sg zatem urzadzeniami technicznymi, podlegajgcymi opodatkowaniu jako urzgdzenia
budowlane.

= Budynki, w ktoérych znajdujg sie transformatory czy rozdzielnice, powinny by¢ natomiast
opodatkowane odrebnie od urzgdzen budowlanych, ktére sie w nich znajduja.
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Whioski:

Organ podatkowy doszedt do btednej konkluzji przy kwalifikacji transformatoréw i rozdzielnic.
Przedstawione stanowisko wydaje sie sztuczne i nakierowane przede wszystkim na maksymalizacje
efektu fiskalnego. Organ uznat bowiem, ze transformatory i rozdzielnice stuzg budowli, jakg jest sie¢
elektroenergetyczna. Tymczasem sama sie¢ moze funkcjonowac zgodnie z przeznaczeniem nawet bez
konkretnych transformatoréw czy rozdzielnic. Wtasciwsze bytoby stwierdzenie, ze urzadzenia te stuzg
zapewnieniu zasilania sprzetom wykorzystywanym przez podatnika w prowadzonej dziatalnosci
gospodarcze;.

W praktyce organ arbitralnie, postugujgc sie wlasnym uznaniem zamiast przepiséw, przesgdzit
o stuzebno$ci transformatoréw i rozdzielnic nie wobec urzadzen pozostajgcych w posiadaniu podatnika,
lecz wobec obiektu liniowego — linii elektroenergetycznej. Brakuje jednak niezbitych argumentdw,
ze to wiasnie linia wymaga =zastosowania tych urzadzen. Bardziej prawdopodobne jest,
ze transformatory i rozdzielnice sg niezbedne do prawidtowego dziatania sprzetéw korzystajgcych
z energii elektrycznej o odpowiednio regulowanym napieciu. Bez dostarczonej energii urzgdzenia
te nie moglyby bowiem spetniac¢ swojej funkcji.

Takie podejscie stoi w sprzecznosci z celem nowelizacji podatku od nieruchomosci, ktdrej intencja byto
uporzgdkowanie klasyfikacji obiektéw budowlanych i unikniecie arbitralnych, fiskalnych interpretaciji.
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Accace Poland

Accace to proaktywny partner zapewniajacy kompleksowe, oparte na holistycznym podejsciu

do biznesu, wsparcie w.zakresie outsorcingu i doradztwa. W ramach globalnej grupy, lidera

na rynkach Europy Srodkowo — Wschodniej, faczymy inteligentne rozwigzania technologiczne

z wiedzg-i praktycznym-doswiadczeniem ponad 800 lokalnych ekspertéw. Globalny potencjat

i dbatos¢ o najwyzszg jakos¢ pozwala nam przetamywac standardy i oferowac innowacyjne ustugi
w obszarze podatkow, prawa, Ksiegowosci oraz obstugi kadrowo-ptacowej dla okoto 2 000
klientow, niezaleznie od branzy oraz.skali ich biznesu.

Accace Circle

Accaee dziata ha arenie miedzynarodowej jako Accace Circle - spotecznos¢ biznesowa tworzona
przez uznanych dostawcow ustug outsourcingowych i doradczych. Oparte na wspélnych
wartesciach podejscie zapewnia zintegrowang i profesjonalng obstuge, przewyzszajgca
obowigzujgce oczekiwania rynkowe. Dzieki zaangazowaniu ponad 7 000 specjalistéw w ponad 60
krajach, przygotowujemy globalnie~800 000 paskéw ptacowych-dla 80 000 klientéw, gtéwnie
Srednich i-miedzynaroedowych firm z listy Fortune 500, reprezentujgcych rézne sektory gospodarki.

Wiecej-o_nas: www:accace.pl |-www.accace.com | www.circle.accace.com

..accace

One step ahead of your needs


mailto:klaudia.bielecka@accace.com
mailto:piotr.zajac@accace.com
https://accace.pl/?utm_source=Logo_Link_Click&utm_medium=PDF&utm_campaign=Polish_Language_eBook
https://accace.pl/?utm_source=Website_Link_Click&utm_medium=PDF&utm_campaign=Polish_language_ebook
http://accace.com/?utm_source=Website_Link_Click&utm_medium=PDF&utm_campaign=Polish_language_ebook
http://www.circle.accace.com/?utm_source=Website_Link_Click&utm_medium=PDF&utm_campaign=Polish_language_eBook

